STRATEGIEN MIT

WEITBLICK

IMMOBILIEN

Modernes Wohnen: 4,5-Zimmerwohnung mit
Balkon und viel Platz zum Entfalten

SMWB1553
Spanische Furt 27
22459 Hamburg
Deutschland
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Einheit
Kategorie
Preis

Kauferprovision

Wohnungstyp
Zimmer

Wohnflache ca.

Etage

Etagenzahl

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Parkplatze
Stellplatz-Preis
Stellplatztyp
Hausgeld/Monat
Objektzustand

Letzte Modernisierung
Qualitat der Ausstattung

Verfligbar ab

SMWB Strategien mit Weitblick GmbH
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Daten im Uberblick

SMWB1553
Kauf - Wohnung
370.000 €

3% inkl. Mehrwertsteuer

Etagenwohnung
45

93 m?

3.0G

1

15.000 €
Tiefgarage
429 €
gepflegt
2016
Normal

sofort

Seite 2



STRATEGIEN MI

Nutzfliche ca. 6 m?
Balkon/Terrasse Flache ca. 8m?
Bodenbelag Laminat

Keller Ja

Gaste-WC Ja

Einbaukiiche Ja

Balkon/ Terrasse Ja

Abstellraum Ja

Bad Wanne
Entfernung zu 6ffentl. Verkehrsmitteln 0,2 km
Entfernung nachster Flughafen 9,8 km

Baujahr ca. 1977

Baujahr Anlagentechnik 1996
Heizungsart Gas-Heizung
Wesentlicher Energietrager Erdgas leicht
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energieverbrauchskennwert 130 kWh/(m**a)
Energieeffizienzklasse E
Energieverbrauch fiir Warmwasser enthalten Ja
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Energieausweis: Ausstellungsdatum 24.04.2018
Energieausweis: gliltig bis 24.04.2028
Beschreibung

Diese attraktive 4,5-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss bietet ein komfortables und zeitgemalRes
Wohnerlebnis. Mit einer gro3zligigen Wohnfldche von 93 Quadratmetern, einem praktischen

Grundriss und modernen Ausstattung ist sie ideal fiir Paare oder Familien geeignet.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen einladenden Eingangsbereich, der mit einem
separaten Gaste-WC ausgestattet ist. Der Wohn- und Essbereich besticht durch seine Grossziigigkeit
und bietet ausreichend Platz fir gemitliche Abende mit Freunden und Familie. Gro3e Fenster
bringen viel Tageslicht herein und schaffen eine angenehme Atmosphare. Vom Wohnbereich aus
haben Sie Zugang zu einem Balkon mit Stid-West Ausrichtung, auf dem Sie die Sonne und frische Luft

geniel3en kdnnen.

Die Kiiche ist funktional und stilvoll gestaltet. Hier finden Sie gentigend Stauraum ftir lhre
Kichenutensilien und ausreichend Arbeitsflache, um lhre Kochklinste zu entfalten. Sie bietet eine

angenehme Umgebung flir die Zubereitung lhrer Lieblingsgerichte.

Vom Wohn- und Essbereich gelangen Sie in einen weiteren Flur, der zu den drei vielseitig nutzbaren
Zimmern flihrt. Diese Rdume kénnen ganz nach lhren Bedtirfnissen als Schlafzimmer, Homeoffice
oder Kinderzimmer genutzt werden. Hier haben Sie genligend Platz, um lhren individuellen Wohnstil

zu verwirklichen und sich wohlzufihlen.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet, die zum Entspannen und Verwdhnen einladt.
Nach einem langen Tag kdnnen Sie hier ein wohltuendes Bad nehmen und den Alltagsstress hinter

sich lassen.

Darlber hinaus verfligt die Wohnung tber einen kleinen Abstellraum, der Ihnen zusatzlichen
Stauraum fir lhre personlichen Gegenstande bietet.
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Die Wohnung wurde im Jahr 2016 gré8tenteils saniert, sodass Sie modernen Komfort und eine

zeitgemalle Ausstattung erwarten kénnen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser attraktiven

Wohnung begeistern!

Ausstattung

- Gaste-WC im Eingangsbereich

- Grof3ziigiger Wohn- und Essbereich

- Balkon fiir Sonne und frische Luft

- Funktionale und stilvolle Kiiche mit ausreichend Stauraum und Arbeitsflache
- Drei vielseitig nutzbare Zimmer (Schlafzimmer, Homeoffice, Kinderzimmer)
- Badezimmer mit Badewanne

- Kleiner Abstellraum

- GroBe der Wohnflache: 91 Quadratmeter

- grof3e Teile der Wohnung in 2016 saniert
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Lage

Die hier angebotene Eigentumswohnung liegt in der Spanischen Furt 27 in Hamburg-Schnelsen.

Nur eine kurze 8-minitige Autofahrt von der Spanischen Furt 27 entfernt liegt das Niendorfer

Gehege, wo Sie die Natur Hamburgs entdecken kénnen.

Ein Supermarkt befindet sich in einer Entfernung von 1,5 Kilometern und ermdglicht Ihnen eine

bequeme Versorgung mit Lebensmitteln.

Die Lage der Spanischen Furt 27 wird insbesondere Familien mit Kindern begeistern. Die Julius-
Leber-Schule ist nur 1,2 km entfernt und direkt gegenliber der Wohnung befindet sich eine Kita,

sodass lhre Kinder einen kurzen Weg haben und Sie als Eltern von dieser Nahe profitieren kénnen.

Darliber hinaus bietet die Spanische Furt 27 eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Eine Bushaltestelle befindet sich nur 200 m entfernt, sodass Sie bequem die umliegenden Stadtteile,
wie Niendorf, erreichen kdnnen. Egal, ob Sie beruflich unterwegs sind, Freunde treffen mochten oder
die Sehenswiirdigkeiten der Stadt erkunden mdchten - hier haben Sie die Flexibilitat, alles bequem zu

erreichen.

Die Spanische Furt - eine Stral3e, in der Sie sich zuhause fihlen kénnen. Willkommen in der

Spanischen Furt 27!

Sonstiges

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell einschatzen. Mit unserer langjahrigen Erfahrung stehen wir lhnen gern personlich
jederzeit zur Verfliigung. Eine kurzfristige Vermarktung ist unser oberstes Ziel!
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Hausansicht

Flur
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Wohnbereich

Balkon
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Essbereich

Kullche
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Schlafzimmer

Kinderzimmer
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Homeoffice
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Tiefgarage
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Grundriss mobliert

Zimmer
D Abstell-
raum

Balkon

Schlafzimmer

Wohn-/Essberiech
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Grundriss unmobliert

Zimmer

B

Zimmer

Schlafzimmer

Abstell-
raum

Wohn-/Essberiech

Balkon

Flur
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lhr Ansprechpartner
Christian Schulz
SMWB Strategien mit Weitblick GmbH
Rothenbaumchaussee 11
20148 Hamburg
Telefon: 040-226226688
Mobil: 0175-5652713
Homepage: www.smwb.de

E-Mail: cs@smwb.de
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